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CHAPITRE 11l - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE

onstructions a usage d'habitation.

ARTICLE UE 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

®  Les constructions et le changement de destination & usage d’habitation a I'exception de celles
mentionnées a I'article UE2,

s  |'ouverture et I'exploitation de carriéres,

® Les résidences mobiles de loisirs, le stationnement de caravanes et le stationnement de
résidence mobile de loisirs de plus de 3 mois en dehors des terrains aménagés a cet effet,

®  Les garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de loisirs et les dépots de véhicules
de plus de 10 unités,

® Lesterrains de camping et parc résidentiel de loisirs,
®  Les parcs d'attraction,

° Lles dépdts de vehicules usagés, de ferraille ou de déchets (pneus usés, vieux chiffons,
ordures,...).

ARTICLE UE 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

En cas de division fonciére et en application des dispositions de I'article R. 123-10-1 du code de Furbanisme, les
constructions et installations sont autorisées a condition qu'elles respectent les dispositions des articles 3 & 14 & l'échellz
de chaque terrain issu de la division et non a celle de 'unité fonciére initiale.

Sont admis sous condition :

¢ Les constructions et le changement de destination & vocation de commerces, d’industrie,

d’artisanat et d’entrepdt, de bureaux et d’hétel, 3 condition :

- qu'elles soient compatibles avec le caractére et la vocation de la zone,

~ que leur volume et leur aspect extérieur soient compatibles avec I'environnement naturel et batj,

~ que les nécessités de leur fonctionnement, lors de leur ouverture comme a terme, soient compatibles
avec les infrastructures existantes et les autres équipements collectifs,

~ qu'elles n’entrainent, pour le voisinage, aucune incommodité et en cas d'accident ou de
fonctionnement défectueux, aucune insalubrité ni sinistre susceptible de causer des dommages aux
personnes et aux biens.

*  Lesinstallations classées soumises a déclaration ou a autorisation, a condition :

~ que toutes les dispositions soient prises pour que les risques et nuisances puissent étre limitds & un
niveau compatible avec le voisinage et plus particulierement les zones d’habitat existantes ou
futures.

sde 'option A prévie a fart
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PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

« Les constructions et le changement de destination a usage d’habitation, a condition :
d’atre destinées au logement des personnes dont la présence permanente sur la zone est nécessaire
pour assurer la direction, la surveillance ou le gardiennage des établissements et services généraux
des activités implantées sur la zone,
que le logement soit intégré ou accolé au volume du batiment d'activité concerné,
. etde ne pas dépasser 100 m? de surface de plancher.

o Les dépdts de matériaux a condition d’étre liés A une activité installée dans la zone.

Les constructions d’habitation et équipements scolaires sont autorisées a condition qu’elles bénéficient d'un
isolement acoustique conforme a la réglementation en vigueur.

ARTICLE UE 3 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU

Pour &tre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée ouverte a la circulation
automobile et en état de viabilite,

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre
I'incendie et de la protection civile.

Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation
publigue.

Les acces doivent avoir une largeur minimale 6 m et étre carrossables en tout temps.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre dégagés de facon a
assurer la visibilité. Les accés doivent étre situés en des points les plus éloignés possibles des carrefours
existants, des virages et autres endroits ol la visibilité est mauvaise.

Les groupes de garages ou parkings doivent étre disposés de facon a ne présenter qu’'un seul accés sur la voie
publigue.

Le long de la RD 660, tout nouvel accés est interdit.

Le long de la RD 146, les accés sont interdits lorsque la propriété est desservie par une autre voie ouverte a la
circulation et en état de viabilité. Dans les autres cas, les constructions ou installations nouvelles n'ayant
qu’une possibilité d'acces direct sur la RD 146 pourront faire I'objet d’aménagements imposés par le service
gestionnaire de voirie départementale et en accord avec celui-ci.

Les constructions et les installations doivent dtre desservies par des voies publiques ou privées dont les
caractéristiques correspondent a leur destination, notamment en ce qui concerne la mise en ceuvre des
moyens de lutte contre l'incendie et I'enlevement des ordures ménageres.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées doivent gtre adaptées aux usages
qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.
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ARTICLE UE 4 : DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RF

Les voies se terminant en impasse doivent &tre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-
tour.

Les voies nouvelles publiques ou privées, ouvertes a la circulation automobile, ne peuvent étre inférieure a :
- Pour les voies a double-sens : 6m de chaussée et 12 m d’emprise,
~  Pour les voies a sens unique : 3m de chaussée et 6 m d’emprise. .

Toute construction ou installation, a usage d’habitation ou d’activités, doit étre desservie par une conduite de
distribution d’eau potable de caractéristiques suffisantes.

Le branchement sur le réseau public est obligatoire.

Les installations d’eau ne doivent pas étre susceptibles du fait de leur conception ou de leur réalisation, ,
d'occasionner par un phénomeéne de retour d’eau la pollution du réseau public d’eau potable ou du réseau
intérieur de caractére privé, par des matiéres résiduaires ou des eaux nocives (ou toutes substances non

désirables).

Toute construction ou installation, a usage d’habitation ou d’activités, doit &tre raccordée au réseau public
d'assainissement, conformément aux services techniques intéressés et A la réglementation en vigueur.

Les eaux usées ne doivent pas &tre déversées dans le réseau d’eaux pluviales, les fossés ou les cours d’eau.

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales.

La gestion des eaux pluviales doit se faire obligatoirement a I'échelle de I'unité fonciére. Uinfiltration ou la
récupération (en cuve, en citerne ou par des puisards suffisamment dimensionnés) doivent étre prévus pour
assurer I'évacuation des eaux pluviales recueillies sur I'unité fonciére.

Dans les opérations d’ensemble, la gestion des eaux pluviales doit étre prévue a 'échelle de I'opération par des
techniques telles que des noues, tranchées drainantes, dispositifs de stockage tampon, prairies inondables...

Ces eaux pluviales devront étre recueillies et traitées sur le site de 'opération d’ensemble, le débit restitué a
I'aval de la zone devant &tre au maximum équivalent au débit moyen des terrains naturels avant urbanisation.
Ce afin que toute nouvelle installation ou construction située en amont n'aggrave pas la situation
hydrographique des terrains situes en aval.

Toutefois, lorsqu’il existe un réseau public apte a recueillir les eaux pluviales et congu a cet effet, les
aménagements sur le terrain pourront assurer leur évacuation dans le dit réseau. Dans tous les cas, les eaux
pluviales ne doivent pas &tre dirigées vers le réseau d’eaux usées.

De plus, les eaux de ruissellement des surfaces imperméabilisées autres que les toitures doivent étre décantées
et déshuilées.

Aucun rejet de type industriel ne sera admis dans les réseaux publics desservant la zone.
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Toutefois, |'évacuation des eaux industrielles et artisanales dans le réseau public d’assainissement n’est admise
qu’en fonction de la compatibilité de ces eaux aprés traitement par 'industriel, et en tout état de cause, aprés
autorisation expresse des services publics compétents.

Toute construction ou installation nouvelle dédiée aux logements collectifs, aux opérations groupées, aux
programmes d’activités tertiaires, de service, artisanales ou commerciales (si elles ne peuvent pas &tre
desservies directement par les services compétents) doit étre équipées de lieux de stockage des déchets
ménagers (et des déchets industriels banals, si tel est |e cas).

Les locaux pour les déchets doivent pouvoir permettre le stockage des ordures ménagéres résiduelles et des
déchets d'emballage recyclables. Ces lieux doivent étre adaptés aux exigences des services des déchets et
conformes aux normes édictées par le réglement du service de I'hygiéne et de la santé, de sorte qu'ils
répondent aux besoins spécifiques des constructions et installations. Les abris seront couverts et fermes.

Dans les autres cas, il doit au moins étre réalisé des plateformes d’attente poubelle sur le domaine privé en
limite du domaine public qui pourront étre prévues a proximité des places de stationnements dites « du midi »
(cf. article 2).

ARTICLE UE 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé

ARTICLE UE 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Par rapport aux voies et emprises publiques ou privées ouvertes a la circulation automobile, les constructions
doivent s'implanter en respectant un retrait de 10 m minimum comptés a partir de I'alignement.

Les constructions doivent s'implanter en respectant un retrait de 35 m minimum comptés 3 partir de 'axe de la
voie,

Les dispositions de l'article UE 6.1 ne s'imposent pas pour les constructions fonctionnelles (abri 2 roues, abri
déchets, hall d’accueil, portiques...) de faible importance qui peuvent s'implanter & I'alignement ou en
respectant un recul minimal de 0,50 m.

Une implantation différente peut étre autorisée ou imposée :
~ pour 'aménagement, la surélévation et/ou 'extension des constructions principales existantes dont
I'implantation ne serait pas conforme a la présente régle et sans diminution du retrait existant,
- aux équipements d'infrastructures d’intérét collectif ou services publics qui peuvent s’implanter a
I'alignement ou en respectant un recul minimal de 0,50 m.
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ARTICLE UE 7 ; IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

Les constructions sont autorisées a s'implanter :
e soit sur une limite séparative,

®  soit en respectant un retrait minimal de 5 m.

Le recul minimum de 5 m n’est pas applicable a I'extension des constructions existantes sous réserve que
toutes les dispositions soient prises pour éviter la propagation des incendies et pour la réalisation des
équipements d’accessibilité (escaliers, ascenseurs, garde-corps...) et les équipements techniques (ventilation,
cheminées,...). Dans ce cas, I'implantation devra respecter le recul défini par le bitiment existant.

Les équipements d'infrastructures d’intérét collectif ou services publics peuvent s'implanter en limite ou en
respectant un recul minimal de 0,50 m.

ARTICLE UE 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Une distance minimale entre 2 constructions sur un méme terrain peut étre exigée en fonction des impératifs
de sécurité.

ARTICLE UE 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé

ARTICLE UE 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel avant tout terrassement, du point le plus bas
jusqu’au point le plus élevé du batiment (acrotere, faitage), les ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures exclus, sauf indication contraire.

La hauteur totale des constructions ne peut excéder 15 m.

Une hauteur supérieure est admise pour I'aménagement, la réhabilitation et I'extension des constructions
édifiées a la date d’opposabilité du présent PLU, dans la limite du gabarit existant (égout, faltage ou acrotére).

Ne sont pas soumis aux régles de hauteur résultant du présent article, les équipements collectifs
d’infrastructure ou de superstructure lorsque leurs caractéristiques techniques I'imposent.
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Les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieurs des batiments ou
ouvrage a édifier ou & modifier, ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants,
aux sites et aux paysages naturels ou urbains.

Les volumes édifiés doivent tenir compte des grandes lignes de composition, des perspectives visuelles, ainsi
que des caractéristiques dominantes du site.

Nonobstant, les dispositions édictées ci-aprés, I'architecture innovante, contemporaine ou utilisant des
technologies énergétiques innovantes (volumétrie, matériaux de construction, teintes, percement, toiture,
cléture) est admise sous réserve que I'intégration dans I'environnement naturel et le paysage urbain de la
construction a réaliser soit particulierement étudiée et soignée.

Les fagcades d’une longueur supérieure a3 30 m doivent présenter des décrochements en volume ou des
ruptures de coloris.

Les facades doivent étre de tons s'intégrant dans I'environnement naturel (gamme des vert, brun, bleus ...) et
urbain (gamme des ocre, couleurs pierre, brique, gris...) ;

La polychromie est autorisée.
Sont interdits :
+ tout enduit ou couleur ne s'intégrant pas dans le site ;

» les tons vifs et 'emploi du blanc pur pour I'enduit des fagades. Toutefois, ces derniers peuvent

étre utilisés ponctuellement pour I'animation des facades.

Les batiments, lorsqu’ils sont en téle, doivent obligatoirement étre laqués de couleur.
L'emploi a nu de matériaux préfabriqué est interdit.

Les matériaux ne présentant pas un aspect de finition suffisant (ex. parpaings, briques creuses, agglomérés, ...)
doivent étre recouverts d'un enduit ou d’un revétement spécial de facade dont I'aspect architectural doit
s'intégrer dans I'environnement urbain.

L'ensemble des dispositions du présent paragraphe 11.3 ne s’appliquent pas en cas de

L'emploi de téles de fer ondulées non teintés ou pré laqués est interdit.
Les ouvrages réalisés en saillie des toitures doivent &tre traités architecturalement.

Les tons admis sont ceux définis pour les facades.
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ARTICLEUE 12 : O

La hauteur totale des clétures sur rue, comme sur limite séparative, n’excédera pas 2 m.
- Cette hauteur pourra étre portée 3 2,50 m par rapport au point le plus bas du terrain pour des raisons
de sécurité ou d’esthétique (masquage de dépét).

Les clétures sur rue devront &tre constituges :
®  soit d’un mur plein,

= soit d'un mur-bahut dont la hauteur ne dépassera pas 1 m, surmonté ou non d’éléments a
claire-voie mais obligatoirement doublé d’une haie végétale diversifiée,

* soit d'un dispositif a claire-voie ou d’un grillage galvanisé ou plastifié doublé obligatoirement
d’une haie végétale diversifiée.

Elles doivent &tre traitées en harmonie avec I'aspect et la nature des facades avoisinantes.

Les inscriptions et les enseignes doivent &tre intégrées a I'enveloppe des constructions. Elles sont interdites au-
dessus de la corniche des batiments.

Quelle que soit leur origine, les dépbts doivent &tre stockés de maniére & ne pas créer de nuisances a leur
environnement.

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout, ainsi que les installations similaires doivent &tre masquées par un écran
(végétal ou non).

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et installations
nouvelles doit étre assuré sur le terrain propre a 'opération, en dehors de la voie publique ou privée.

La surface minimale des aires de stationnement 4 prendre en compte par véhicule est de 2,50 X 5 m avec une
largeur de 6 m minimum pour la plateforme de desserte. Elle est calculée en fonction de |a surface de plancher
affectée aux différents usages.

Les zones de manceuvre doivent étre indépendantes des voies publiques.

A ces espaces s'ajoutent les espaces & réserver pour le stationnement des camions et divers véhicules
utilitaires, qui doivent étre aménagés de telle sorte que les manceuvres de chargement ou déchargement
puissent étre effectuées hors des voies ou espaces publics.

Les aires de stationnement en facade sur les voies ne doivent concerner que les véhicules légers.

Il est exigé, au minimum :

* 1 place par logement.
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» 1 place pour 3 visiteurs,
s 1 place par chambre,

« et un emplacement abrité suffisant pour accueillir plusieurs véhicules a 2 ou 3 roues (sauf pour
les hotels).

Pour les constructions a u

» 1 place par tranche de 25 m* de surface de plancher,

s et un emplacement abrité suffisant pour accueillir plusieurs véhicules a 2 ou 3 roues.

Pour les constructions a usage de restauranis

s 1 place par tranche de 10 m* de surface de plancher.

Pour les consiructions a usage de commerce

s 1 place pour les premiers 50 m* de surface de plancher
~ puis 1 place par tranche de 15 m? de surface de plancher.

= Un emplacement abrité suffisant pour accueillir plusieurs véhicules a 2 ou 3 roues.

Pour les constructions & usage d'_ activités artisanales, indu sirielles, de services et d'  enirepdt

e 1 partranche de 50 m* de surface de plancher.
~ Cette obligation peut &tre réduite a 2 places pour 200 m? de Surface de plancher pour les entrepdts.

En cas d'impossibilité architecturale ou technique d’aménager sur le terrain de I'opération le nombre de places
nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé a aménager sur un autre terrain situé a moins de
100 métres du premier, les surfaces de stationnement qui lui font défaut, 3 condition qu’il apporte la preuve
qu’il réalise ou fait réaliser lesdites places.

ARTICLE UE 13 : OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE

JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Les plantations existantes doivent étre préservées ou remplacées par des plantations équivalentes d'essences
variées.

Les espaces libres non batis doivent étre laissés en espace vert ou plantés a raison d’un arbre de haute tige par
200 m? de surface.

Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'un arbre au moins pour quatre places de
stationnement.

Il est exigé le maintien d’au minimum 10% de la surface du terrain {unité fonciére) en espace vert de pleine
terre.

Dans les marges de recul imposées par rapport 3 I'alignement ou aux limites séparatives, les espaces seront
laissés libres et plantés d’arbustes a I'exception des entrées et sorties.

ARTICLE UE 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU 50L

Non réglementé

"o document est protégé suivant les termes de 'option A prévue a l'art
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ARTICLE UE 15 : OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS
ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIPONNEIVIENTALES

Non réglementé

ARTICLE UE 16 : OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS

ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE D' INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Des fourreaux pour le trés haut débit sont a prévoir lors de la création de nouvelle opération d’aménagement
ou constructions d’ensemble.

Ce document ast protégd suivant les termes de 'option A prévue 2 |'article
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